MINISTERIO DE HACIENDA
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Cuerpo de Arquitectos de la Hacienda Publica

SEGUNDO EJERCICIO. SUPUESTO DE VALORACION CATASTRAL

En la zona centro del territorio nacional se encuentra el municipio de Montesur, con una poblacién de 100.000
habitantes. Para este municipio se aprobd una ponencia de valores total en el ejercicio 2010 que inicia un
procedimiento de valoracién colectiva de caracter general en el mismo ejercicio.

La ponencia se elaboré tomando en consideracién el Plan General que fue aprobado y publicado integramente a finales
de 2008.

Los modulos aprobados para el municipio por la Comisién Superior de Coordinacién Inmobiliaria para 2010 fueron
MBR3 = 800,00 €/m2 y MBC1 = 700,00 €/m2.

2010

En el municipio existen tres parcelas que en el ejercicio 2010 presentaban las siguientes caracteristicas:
PARCELA A

Se trata de una parcela con una construccién en tres plantas (una bajo rasante y dos sobre rasante). El planeamiento
urbanistico clasifica el suelo en el que se ubica la parcela como suelo urbano.

Como resultado de la delimitacion del suelo de naturaleza urbana recogido en la ponencia de valores total aprobada en
2010, la parcela presenta la totalidad de su superficie dentro de dicha delimitacién.

La zona de valor establecida en |la ponencia para la parcela A es U35, y el poligono en el que se ubica dicha parcela es el
003.
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La construccidn se trata de una vivienda unifamiliar aislada de dos plantas y un sétano, con la siguiente distribucién:
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Planta sétano (-1):

Categoria 4
Estado de conservaciéon normal
Fecha de certificado final de obra 20-6-1990

Planta baja (0):

Categoria 4
Estado de conservacion normal
Fecha de certificado final de obra 20-6-1990

Planta alta (1):

Categoria 4
Estado de conservacion normal
Fecha de certificado final de obra 30-06-2000

PARCELA B

La parcela presenta una construccion en una planta. El planeamiento urbanistico la clasifica en su totalidad como suelo
no urbanizable.

Como resultado de la delimitacion del suelo de naturaleza urbana recogido en la ponencia de valores total aprobada en
2010, la parcela presenta la totalidad de su superficie fuera de dicha delimitacién.
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La construccién ubicada en la parcela presenta las siguientes caracteristicas:

Cafeteria 70m2 construidos

Categoria 9

Estado de conservacidn deficiente

Fecha de certificado final de obra 10-11-1985

El valor de los cultivos rusticos que conforman el resto de la parcela no ocupada por la construccidn en el ejercicio 2010
es de 5.500¢€.
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PARCELA C

La parcela presenta una construccion en dos plantas (baja y primera). El planeamiento urbanistico clasifica el suelo
como suelo no urbanizable.

Como resultado de la delimitacidn del suelo de naturaleza urbana realizado en la ponencia de valores total aprobada en
2010, la parcela presenta la totalidad de su superficie fuera de dicha delimitacion.
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Planta baja (0):

Almacén agricola de 80m2 construidos
Categoria 9

Estado de conservacién normal

Fecha de certificado final de obra 02-01-1995

Vivienda de 30m2 construidos

Categoria 4

Estado de conservacién normal

Fecha de certificado final de obra 02-01-1995

Planta alta (1):

Vivienda de 75m2 construidos.

Categoria 4

Estado de conservacién normal

Fecha de certificado final de obra 02-01-1995

El valor de los cultivos rusticos que conforman el resto de la parcela no ocupada por la construccién en el ejercicio 2010
es de 3.300¢€.
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DATOS DE LA PONENCIA TOTAL APROBADA EN 2010

ZONAS DE VALOR

Valores de repercusién por usos (€/m2 construido)

ZONA GAR./AL OTROS ZONA COEF. COEF.
VALOR VIV. com. OFIC. IND. TUR. M. 2 VERDE EQUIP. V. UNIT. UA (*) NU (%)
R25 1.028 | 1.130 | 1.130 | 1.028 | 1.130 110 514 971 668,20 0,60 0,80
R27 914 1.005 | 1.005 914 1.005 110 457 971 594,10 0,60 0,80
R29 800 1.500 880 800 880 110 400 971 520 0,60 0,80
VIV.: Vivienda.
COM: Comercial.
OFIC.: Oficinas.
IND: Industrial.
TUR.: Turistico.
GAR/ALM: Garajes/Almacén.
EQUIP: Equipamiento.
V.UNIT.: Valor unitario inicial (€/m2 suelo)
(*) Coeficientes aplicables para la valoracion del suelo pendiente de desarrollo.
Valores unitarios (€/m2 suelo)
ZONA ZONA COEF.UA COEF.NU
VALOR VALOR UNITARIO VERDE EQUIP. V. UNIT. *) *)
PU24 515 20,00 334,75 60,00 0,60 0,80
u24 515 20,00 334,75 0,60 0,80
U35 219 20,00 187,85 0,60 0,80
EQUIP: Equipamiento.
(*) Coeficientes aplicables para la valoracion del suelo pendiente de desarrollo.
V.UNIT.: Valor unitario inicial (€/m2 suelo)
POLIGONOS
. MBC MBR
DENOMINACION B VRB 2 VUB 2
(0] cio (€/m2) (€/m2) G (€/m2) UB(€/m2)
001 CASCO 700 800 1,40 R29 800
002 ENSANCHE 700 800 1,40 R29 800
003 RES.UNIFAM 700 800 1,40 R29 800 u35s 219
VRB: Valor de repercusion bésico en poligono (€/m2 construidos)
VUB: Valor unitario basico en poligono (€/m2 suelo)
G.B.: Coeficiente de gastos y beneficios

Coeficiente de infraedificada: 0,30

Los criterios de aplicacion de los coeficientes correctores de suelo y conjuntos recogidos en la ponencia de valores total,

son los establecidos en la circular 12.04/04, de 15 de diciembre sobre Ponencias de Valores.
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DATOS URBANISTICOS DEL PLANEAMIENTO GENERAL APROBADO EN 2008

PARCELA A

Suelo clasificado como urbano.
Fachada minima 10 m

Fondo maximo 40 m

Superficie minima 300 m2

Uso residencial

Edificabilidad neta = 0,30 m2/m?2
PARCELA B

Suelo clasificado como no urbanizable.

PARCELA C

Suelo clasificado como no urbanizable.
2012

En 2012 se publica una modificacion de planeamiento, que clasifica parte del suelo no urbanizable donde se encuentra
la parcela B, en suelo urbanizable sectorizado y lo incluye dentro del Sector |, cuyo uso predominante es el residencial
destinado a viviendas de proteccion publica y con una edificabilidad bruta de 0,25 m2/m?2.

La fecha de aprobacion de la modificacién de planeamiento mencionada fue el 01-02-2012 y de publicacién integra de la
misma 20-03-2012.

2013

El 15-01-2013, se publica el Plan Parcial del Sector I, cuya fecha de aprobacién fue el 30-11-2012.

2014

El 17-3-2014, se aprueba la Reparcelacidn del Sector I. Los datos resultantes de la parcela B son los siguientes:
Superficie de parcela: 1.000 m2

Datos urbanisticos:

Uso Residencial Colectivo en bloque abierto para vivienda de protecciéon publica

Edificabilidad neta 0,40 m2/m2 de uso residencial

Edificabilidad neta 0,10 m2/m2 de uso comercial

El 4-12-2014, se finalizan las obras de urbanizacion del Sector I.



MINISTERIO DE HACIENDA
Tribunal calificador del proceso selectivo para el ingreso en el
Cuerpo de Arquitectos de la Hacienda Publica

2016

La Gerencia Territorial en el ejercicio 2016, inicia las actuaciones precisas para adecuar la situacion del municipio a la
nueva modificacion del planeamiento y resto de actuaciones urbanisticas realizadas, mediante dos Procedimientos
Simplificados. Uno de ellos, permite la incorporacién de la parcela B dentro de la delimitaciéon del suelo de naturaleza
urbana, y el otro permite la valoracién de dicha parcela de acuerdo a la situacién de desarrollo que presenta en 2016.

La publicacion del acuerdo de inicio de ambos procedimientos se realiza el 15 de Diciembre de 2016, y los valores
catastrales resultantes de ambos procedimientos simplificados se notifican en Marzo de 2017.

2017

En 2017 la Gerencia Territorial tramita una declaracién de demolicidon de la construccién existente en la parcela B,
presentada por el titular el 20-12-2016, cuya fecha de demoliciéon declarada es el 15-02-2014. El valor catastral
resultante se notifica al titular de la parcela en febrero del ejercicio 2017. Asimismo, se detecta la existencia de una
serie de construcciones, y tras verificar desde la Gerencia que no ha sido presentada la correspondiente declaracién de
obra nueva, se inicia en junio de 2017 un procedimiento de inspeccién. En los trabajos de comprobacion se aprecia que
en existe un bloque de 5 viviendas, local comercial sin acondicionar en planta baja y piscina descubierta, en régimen de
propiedad horizontal, cuya escritura de divisidon horizontal fue otorgada por el promotor el 12-02-2016.
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Las construcciones presentan las siguientes caracteristicas:

Blogue de viviendas

Vivienda colectiva de proteccion publica en bloque abierto de cuatro plantas, la planta baja destinada a local comercial
sin acondicionar y 3 plantas (12, 22 y 32) donde se ubican 5 viviendas iguales (2 viviendas por planta en la 12 y 22 y una
vivienda en la 32).

Los elementos comunes de la finca son el portal de acceso y escaleras, y la piscina descubierta.
El local comercial no participa en los elementos comunes de la divisidn horizontal y todas las viviendas presentan el
mismo coeficiente de participacién en los elementos comunes de la finca.

Categoria 4
Certificado final de obra 9 de diciembre de 2015
Estado de conservacion normal



MINISTERIO DE HACIENDA

La distribucion del bloque de viviendas es la siguiente:

Planta Baja (0) Planta (1-2)
P 10m ~ < 5m > < 5m I
A A A
Local Comercial 6m
Vivienda Vivienda
10 m v 10 m
Comun
4m Comun
4m
v v
+—rr > t— e —r—>
3m 7m 3m 4m 3m

Piscina descubierta

Superficie construida 50 m2

Categoria 4

Certificado final de obra 9 de diciembre de 2015
Estado de conservacién normal

El resultado de las actuaciones inspectoras son notificadas en enero de 2018.

Se solicita:

Tribunal calificador del proceso selectivo para el ingreso en el
Cuerpo de Arquitectos de la Hacienda Publica

Planta 3

Terraza

Descubiert

6m

Vivienda

Comun

10m

v" Determinaciéon de la clase (urbana/rustica) y valores catastrales de las parcelas A y C, resultantes del
procedimiento de valoracidén colectiva de cardcter general llevado a cabo en el municipio y los efectos

tributarios de dicho procedimiento.

v" Determinacién de la clase (urbana/rustica) y valores catastrales con los que deberia haber tributado la parcela B

desde 2011 hasta el ejercicio actual (ambos inclusive), considerando las alteraciones descritas. En relacién con el
valor catastral de los distintos inmuebles que constituyen la division horizontal, se solicita en la hoja resumen
Unicamente el valor de la vivienda de la planta 32 (“VIVIENDA”) y del local comercial (“LOCAL COMERCIAL").

v Justificacidn de las decisiones adoptadas para su determinacion.
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HOJA RESUMEN, para la lectura publica del ejercicio:
Para la lectura publica del ejercicio, se deberd cumplimentar debidamente los dos cuadros resumen que se muestran a
continuacidn, donde se consignaran:

CUADRO 1, los valores catastrales resultantes del procedimiento de valoracidn colectiva de caracter general, expresados
con dos decimales, afio de efectos tributarios de dichos valores, y la clase (U, urbana; R, rustica) de los inmuebles
referenciados que constituyen las parcelas A y C derivada de dicho procedimiento.

CUADRO 2, los valores catastrales obtenidos, expresados con dos decimales, y la clase (U, urbana; R, rustica) del
inmueble referenciado que constituye la parcela B, para cada uno de los afios de efectos tributarios sefialados en el
cuadro. En este sentido se aclara, que cuando la parcela B, constituya un Unico inmueble, el valor catastral
correspondiente se consignara en el campo de “VIVIENDA”. A partir del ejercicio en el que se producen los efectos
tributarios de la alteracion que provoca la constitucion de la divisidn horizontal, se consignard en el campo
correspondiente el valor catastral de los dos inmuebles solicitados en el enunciado (vivienda planta 32 en “VIVIENDA” y
el local comercial en “LOCAL COMERCIAL").

El opositor se limitara a leer estrictamente el contenido del cuadro, no siendo admisible ningln tipo de aclaracién o
explicacion sobre la obtencidn de dichos valores, que deberdn indicarse en el desarrollo del ejercicio.

CUADRO1
ANO PARCELA A PARCELA C
PROCEDIMIENTO EFECTOS V.CATASTRAL CLASE V.CATASTRAL CLASE
TRIBUTARIOS (€) (U/R) (€) (U/R)
PVCCG

PVCCG: Procedimiento de valoracion colectiva de caracter general iniciado con la aprobacidn de la ponencia de valores total.

CUADRO 2

ANO EFECTOS PARCELA B

TRIBUTARIOS V. CATASTRAL (€) CLASE
VIVIENDA LOCAL COMERCIAL (U/R)

2011

2012

2013

2014

2015

2016

2017

2018
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ENUNCIADO DEL TERCER EXAMEN. SUPUESTO DE PROCEDIMIENTOS DE
VALORACION CATASTRAL, ELABORACION DE PONENCIAS DE VALORES DE BIENES
INMUEBLES DE NATURALEZA URBANA Y DEFINICION DE ZONAS DE VALOR.

En la Gerencia Territorial del Catastro se estd elaborando el Plan de Trabajos 2019.

En el presente mes de septiembre han llegado a la Gerencia dos escritos correspondientes a los municipios A
y B que se adjuntan en el Anexo I.

En el Anexo Il, se recoge informacion de ambos municipios sobre la ponencia total vigente, normas
urbanisticas y testigos de mercado.

Del analisis del mercado inmobiliario del Municipio A, que se esta realizando por la Gerencia Territorial, se
detecta que en los testigos de oferta existe un margen de negociacidn que se sitla en el entorno del 15 %.
Asimismo, del andlisis de los testigos de mercado procedentes de las comunicaciones de fedatarios publicos
correspondientes a compraventas efectuadas en los ejercicios 2017 y 2018, se aprecia una tendencia de
crecimiento semestral de un 1,5 %, y de acuerdo a las previsiones publicadas por revistas especializadas en el
mercado inmobiliario y de estudios realizados por empresas tasadoras se prevé que se mantenga dicho
crecimiento durante los siguientes ejercicios.

En relacidn con la fecha de transmisidon de los testigos procedentes de las comunicaciones de fedatarios
publicos, se considerard que se han efectuado a finales de cada uno de los semestres que se sefialan en el
“Listado de testigos de mercado” del Anexo II.

En el Anexo lll, se recoge la siguiente informacién que se entendera, aplicable en el ejercicio 2019:
(Esta informacion se platea en el estricto marco tedrico y a los Unicos efectos de la resolucion de este
supuesto)

- Tabla de coeficientes de actualizaciéon a los que se refiere el articulo 32.2. del Texto
Refundido de la Ley del Catastro Inmobiliario, propuestos, para su aplicacion en el ejercicio
2019.

- Listado de jerarquias de valor con importes de repercusién y unitario, aplicable a ponencias
de valores para el afio 2019.
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La situacion de los municipios es la siguiente:

MUNICIPIO A

Se trata de un municipio con una poblacidn de 55.000 habitantes con dindamica inmobiliaria media-alta.

2007

Se aprueba un Plan General de Ordenacién Urbana y se publica integramente en el BOP a finales de 2007. En
el mismo se establece la siguiente clasificacidn urbanistica del suelo:

Suelo urbano. (normas urbanisticas C1, C2, C3,RC1,RC2, RU1,RU2,RU3,RU4,RU5, 11,ZV1,7V/2)
Suelo urbano no consolidado. (normas urbanisticas UA1)

Suelo urbanizable sectorizado. (sectores S1, S2)

Suelo urbanizable no sectorizado.

Suelo no urbanizable.

ANENENENEN

2008

Se aprueba una ponencia de valores total en el ejercicio 2008, tomando en consideracion el Plan General de
Ordenacién Urbana aprobado en 2007. La aprobacién de la ponencia inicia un procedimiento de valoracién
colectiva de caracter general en el mismo ejercicio.

Los mddulos aprobados para el municipio por la Comisidn Superior de Coordinacidon Inmobiliaria para 2008
fueron MBR3 = 800,00 €/m2 y MBC2 = 650,00 €/m2.

DATOS DE LA PONENCIA TOTAL APROBADA EN 2008

ZONAS DE VALOR
Valores de repercusién por usos (€/m2 construido)

ZONA ZONA V. COEF. COEF.
VALOR VIV. | COM. | OFIC. | IND. | TUR. GAR. OTROS VERDE EQUIP. INIC. | UA(Y) | NU (%)
PR33 700 700 700 700 700 105 130 550 120 0,80

R29 925 935 | 925 925 | 925 140

R30 860 950 | 860 | 860 | 860 129 130 550 0,60 0,80

R33 700 700 | 700 | 700 | 700 105 130 550 0,60 0,80

R36 550 550 | 550 | 550 | 550 82,50 130 550 0,60 0,80

R38 450 450 | 450 | 450 | 450 67,50 130 550 0,60 0,80
VIV.: Vivienda.

COoM: Comercial.
OFIC.: Oficinas.

IND: Industrial.
TUR.: Turistico.
GAR: Garajes.

EQUIP: Equipamiento.
V.INIC.:  Valor unitario inicial (€/m2 suelo)
(*) Coeficientes aplicables para la valoracion del suelo pendiente de desarrollo




MINISTERIO DE HACIENDA
Tribunal calificador del proceso selectivo para el ingreso en el
Cuerpo de Arquitectos de la Hacienda Publica

Valores unitarios (€/m2 suelo)

ZONA VALOR ZONA EQUIP. COEF. COEF.
VALOR | UNITARIO VERDE UA (*) NU (*)
U26 525 13 299 0,60 0,80
u30 374 13 229 0,60 0,80
u32 328 13 229 0,60 0,80
U4l 132 13 229 0,60 0,80

EQUIP: Equipamiento.
V.INIC.:  Valor unitario inicial (€/m2 suelo)
(*) Coeficientes aplicables para la valoracion del suelo pendiente de desarrollo.

POLIGONOS DE VALORACION

. MBC MBR
DENOMINACION (€/m2) (€/m2) GB VRB(€/m2) VUB(€/m2)
001 | CASCO 650 800 1,40 R30 860
002 | ENSANCHE 1 650 800 1,40 R29 925
003 | ENSANCHE 2 650 800 1,40 R36 550
004 | RES.UNIFAM 1 650 800 1,00 R29 925 u30 374
005 | RES.UNIFAM 2 650 800 1,00 R33 700 u32 328
006 | URBANIZABLE 650 800 1,40 R33 700
007 | INDUSTRIAL 650 800 1,00 R36 550 u41 132
VRB: Valor de repercusion bésico en poligono (€/m2 construidos)
VUB: Valor unitario basico en poligono (€/m2 suelo)
G.B.: Coeficiente de gastos y beneficios
2010

Se aprueba una modificacidon de planeamiento el 21-11-2010 y se publica integramente en el BOP el 12-01-
2011. Dicha modificacion:

v Clasifica parte del suelo urbanizable no sectorizado como suelo urbanizable sectorizado (sector S3).
(Ver Anexo Il).

2011
El 4-11-2011, se aprueban los Planes Parciales de los sectores S2 y S3 y se publica en el BOP el 20-11-2011.

En fecha 1-12-2011, el Ayuntamiento comunica a la Gerencia la modificacién de planeamiento aprobada en
2010, asi como la aprobacidon de los Planes Parciales de los sectores S2 y S3, para que realice las
correspondientes actuaciones.
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2012

La Gerencia en el ejercicio 2012, aprueba una ponencia de valores parcial, para adaptar el municipio a la
nueva situacion urbanistica comunicada por el Ayuntamiento.

2015

En noviembre de 2015 la Gerencia inicia el procedimiento preciso para adecuar la delimitacién del suelo de
naturaleza urbana del municipio y la valoracidn de los inmuebles afectados a la nueva redaccién del apartado
b) del articulo 7.2. del texto refundido de la Ley del Catastro Inmobiliario , en la redaccién dada por la Ley
13/2015, de 24 de junio, de Reforma de la Ley Hipotecaria.

2017
Se aprueba una modificacidn de planeamiento el 4-03-2017 y se publica integramente en el BOP el 6-04-
2017. Dicha modificacion:

v" Clasifica como suelo urbano no consolidado las Unidades de Actuacién UA2 y UA3.

En fecha 1-11-2017, el Ayuntamiento comunica a la Gerencia la modificacién de planeamiento aprobada y la
Gerencia Territorial inicia el procedimiento preciso para adaptar la delimitacidon del suelo de naturaleza
urbana del municipio y la valoraciéon de los inmuebles afectados, a dicha modificacion.

2018
Los médulos aprobados para el municipio por la Comisién Superior de Coordinacidon Inmobiliaria para el
ejercicio 2018 fueron MBR4 = 450,00 €/m2 y MBC2 = 650,00 €/m2.




MINISTERIO DE HACIENDA
Tribunal calificador del proceso selectivo para el ingreso en el
Cuerpo de Arquitectos de la Hacienda Publica

MUNICIPIO B

Se trata de un municipio con una poblacidn de 80.000 habitantes con dinamica inmobiliaria media-alta.

2004
El 25-09-2004 se aprueba un Plan General de Ordenacion Urbana y se publica integramente en el BOP el 12-
11-2004. En el mismo se establece la siguiente clasificacién del suelo:

Suelo urbano. (normas urbanisticas C1,C2,C3, C4, RC1, RC2, RU1, RU2, D1, ZV1, 11)
Suelo urbano no consolidado. (norma urbanistica UA1, UA2, UA3)

Suelo urbanizable sectorizado. (sectores S1, S2, S3)

Suelo urbanizable no sectorizado.

Suelo no urbanizable.

ANENENENEN

2006

Se aprueba una ponencia de valores total en el ejercicio 2006, tomando en consideracion el Plan General de
Ordenacién Urbana aprobado en 2004. La aprobacion de la ponencia inicia un procedimiento de valoracién
colectiva de caracter general en el mismo ejercicio.

Los mddulos aprobados para el municipio por la Comisidn Superior de Coordinacion Inmobiliaria para 2006
fueron MBR2 = 420,00 €/m2 y MBC2 = 600,00 €/m2.

2012
El 13-12-2012 se aprueba un nuevo Plan General de Ordenacidon Urbana en 2012 y se publica integramente
en el BOP el 25-03-2013. En el nuevo Plan General se establece la siguiente clasificacién del suelo:

Suelo urbano. (normas urbanisticas C1,C2,C3, C4, RC1, RC2, RU1, RU2, D1, ZV1, I1)
Suelo urbano no consolidado. (norma urbanistica UA1, UA2, UA4, UA5)

Suelo urbanizable sectorizado. (sectores S1, S2, 54, S5)

Suelo urbanizable no sectorizado.

Suelo no urbanizable.

AN NENAN

2014

Se aprueba una ponencia de valores total en el ejercicio 2014, tomando en consideracidn el Plan General de
Ordenacién Urbana aprobado en 2012. La aprobaciéon de la ponencia inicia un procedimiento de valoracién
colectiva de caracter general en el mismo ejercicio.

Los mddulos aprobados para el municipio por la Comisidn Superior de Coordinacion Inmobiliaria para 2014
fueron MBR4 = 450,00 €/m2 y MBC2 = 650,00 €/m2.
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ZONAS DE VALOR

Valores de repercusién por usos (€/m2 construido)

COEF. | COEF.
ZONA ZONA V.
VALOR VIV. COM. | OFIC. IND. TUR. GAR. OTROS VERDE EQUIP. INIC. tJ*? I(\l*L)J
PR40 230 230 230 134 230 36 172,50 | 172,50 4,87 0,60
R29 530 530 530 297 530 50 397,50 | 397,50 0,40 | 0,60
R32 433 433 433 252 433 45 324,75 | 324,75 0,40 | 0,60
R35 346 346 346 190 346 36 259,50 | 259,50 0,40 | 0,60
R38 274 274 274 152 272 40 205,50 | 205,50 0,40 | 0,60
R40 230 230 230 134 230 36 172,50 | 172,50 0,40 | 0,60
R42 190 230 190 190 190 36 142,50 | 142,50 0,40 | 0,60
VIV.: Vivienda.
COM: Comercial.
OFIC.: Oficinas.
IND: Industrial.
TUR.: Turistico.
GAR: Garajes.
EQUIP: Equipamiento.
V.INIC.:  Valor unitario inicial (€/m2 suelo)
(*) Coeficientes aplicables para la valoracion del suelo pendiente de desarrollo.
Valores unitarios (€/m2 suelo)
ZONA VALOR COEF. COEF.
VALOR UNITARIO ZONA VERDE EQUIP. V. INIC. UA (*) NU (%)
PU41 76 15,00 57,00 4,87 0,60
U3s 110 15,00 82,50 0,40 0,60
U4l 76 15,00 57,00 0,40 0,60
u43 56 5,00 42,00 0,40 0,60
EQUIP: Equipamiento.

V.INIC.:
*)

Valor unitario inicial (€/m2 suelo)
Coeficientes aplicables para la valoracion del suelo pendiente de desarrollo.




MINISTERIO DE HACIENDA
Tribunal calificador del proceso selectivo para el ingreso en el
Cuerpo de Arquitectos de la Hacienda Publica

POLIGONOS DE VALORACION

DENOMINACION ( 2;':;) ( Z':;) VRB(€/m2) VUB(€/m2)
001 CASCO 650 450 R32 433
002 | ENSANCHE 1 650 450 R38 274
003 ENSANCHE 2 650 450 R42 190
004 RES.UNIFAM 1 650 450 R40 230 uU3s8 110,00
005 RES.UNIFAM 2 650 450 R40 230 U4l 76,00
006 | URBANIZABLE1 650 450 R42 190
007 | URBANIZABLE2 650 450 R40 230 u41 76,00
008 INDUSTRIAL 650 450 R40 230 u43 56,00
VRB: Valor de repercusién basico en poligono (€/m2 construidos)
VUB: Valor unitario basico en poligono (€/m2 suelo)
2015

En noviembre de 2015 la Gerencia inicia el procedimiento preciso para adecuar la delimitacién del suelo de
naturaleza urbana del municipio y la valoracién de los inmuebles afectados a la nueva redaccidn del apartado
b) del articulo 7.2. del texto refundido de la Ley del Catastro Inmobiliario , en la redaccion dada por la Ley
13/2015, de 24 de junio, de Reforma de la Ley Hipotecaria.

La situacién de los suelos urbanizables en el momento de iniciar el mencionado Procedimiento Simplificado
es la siguiente:

v" Suelo urbanizable sectorizado. (sectores S1, S2, 54, S5)
S1, S2, S4 sin ordenacion detallada
S5, Plan Parcial aprobado el 20-03-2013 y publicado en BOP el 15-06-2013.

En diciembre de 2015, el Ayuntamiento comunica a la Gerencia los siguientes actos de gestion urbanistica:

Aprobacién del Proyecto de Reparcelacion de la UA5 el 03-01-2015 finalizacién de la ejecucién de la
urbanizacién el 25-10-2015.
Aprobacién del Proyecto de Reparcelacion de la UA1 el 10-09-2015.

2016

En diciembre de 2016, el Ayuntamiento comunica a la Gerencia los siguientes actos de gestion urbanistica:

Aprobacién del Plan Parcial y Proyecto de Reparcelacion el 12-04-2016 y publicacién en el BOP 21-06-2016,
de los sectores S1, S2, S4. El Plan Parcial establece para los sectores S1 y S4 uso residencial vivienda
unifamiliar adosada y para el sector S2 uso residencial vivienda unifamiliar aislada.

Finalizacion de la ejecucidn de la urbanizacién del sector S1 el 11-11-2016 y del sector S4 el 30-11-2016.
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MINISTERIO DE HACIENDA
Tribunal calificador del proceso selectivo para el ingreso en el
Cuerpo de Arquitectos de la Hacienda Publica

El Tribunal Supremo por sentencia de fecha 05-11-2017 anula el Plan General de Ordenacidon Urbana
aprobado en 2014. Dicha sentencia se publica en el BOP el 10-12-2017, recobrando asi vigencia el Plan
General de Ordenacidn anterior.

El Ayuntamiento comunica a la Gerencia la referida sentencia en fecha 12-04-2018, asi como el acuerdo del
Pleno del Ayuntamiento para la ejecucidn de la sentencia en tanto se tramita la aprobacién de un nuevo Plan
General de Ordenacién Urbana para el municipio. En dicho acuerdo se establece las siguientes pautas
generales en relacién a la actividad urbanistica:

v
v
v
v

v

v

Suspender la concesidn de licencias urbanisticas en solares.

Mantener la vigencia de las licencias ya concedidas.

Suspender la tramitacion de los planeamientos de desarrollo que estuvieran en proceso de
aprobacién y archivar sus expedientes.

Mantener la eficacia de los planeamientos de desarrollo aprobados, sin poder dictarse ningun acto
de gestidn o ejecucidn con base en ese planeamiento de desarrollo.

Mantener la eficacia de los actos de gestidon y ejecucién urbanistica ya aprobados, tomando en
consideracion la suspension de licencias mencionada.

Suspender la tramitacion de los actos de gestidn y ejecucion urbanistica y archivar sus expedientes.

Desde la realizacién del Procedimiento Simplificado iniciado en 2015, la Gerencia no ha realizado ningln otro
tipo de actuacidn en el municipio B.




MINISTERIO DE HACIENDA
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SE SOLICITA:
MUNICIPIO A

1. Breve informe que recoja un andlisis de la situacién actual del municipio, en concreto sobre la
relacion al mercado inmobiliario de los valores catastrales y sobre la delimitacién del suelo de
naturaleza urbana (cumplimentar HOJA DE RESULTADOS 1A).

2. Enumeracién de las actuaciones siguientes:
e las llevadas a cabo por la Gerencia en los ejercicios 2012, 2015 y 2017, para ajustar la
delimitacion del suelo de naturaleza urbana a las distintas situaciones urbanisticas que se
han ido sucediendo en el municipio hasta el ejercicio 2018.
e La/s que se realizara/n en el ejercicio 2019 tomando en consideracion la solicitud municipal
recogida en el Anexo I.
Para ello se cumplimentard el cuadro de la HOJA DE RESULTADOS 2A.1 y 2A.2 donde se indicara
para cada una de las actuaciones:

HOJA 2A.1

Ambito/sector afectado.

Tipo de actuacién.

Articulo del Texto Refundido de la Ley del Catastro Inmobiliario que la regula.

Ao de efectos tributarios.

El valor unitario (€/m2) y/o definicion de las zonas de valor aplicable a las parcelas afectadas.
En el caso de que la actuacion implique la valoracion de un suelo de naturaleza rustica, en el
gue Unicamente se valoren cultivos, el valor unitario a consignar serd = 0,00 €/m2.

En caso de considerar necesario la definicidn de zonas de valor en alguna/s de la/s
actuacién/es, los datos de las mismas se consignaran en la hoja HOJA 2A.2.

®op oo

3. Representacién grafica de la delimitacidn del suelo de naturaleza urbana resultante del conjunto de
actuaciones iniciadas por la Gerencia en los ejercicios 2012, 2015 y 2017, y en su caso, de las zonas
de valor incorporadas o modificadas por las mencionadas actuaciones (HOJA DE RESULTADOS 3A%).

4. Representacion grafica de la delimitacion del suelo de naturaleza urbana y, en su caso, de las zonas
de valor resultantes de la/s actuacion/es a llevar a cabo en el ejercicio 2019 (HOJA DE RESULTADOS
4n%).

5. Definicion de los poligonos de valoracién resultantes de la/s actuacidn/es a llevar a cabo en el
ejercicio 2019( HOJA DE RESULTADOS 2A.3)

6. Representacion grafica de los poligonos de valoracién resultantes de la/s actuacién/es a llevar a
cabo en el ejercicio 2019 (HOJA DE RESULTADOS 5A°)

7. Valoracidén catastral de los inmuebles que se corresponden con las cinco muestras que se indican (4,
15, 28, 36 y 41), resultante de la/s actuacidn/es que se llevaran a cabo en el ejercicio 2019, de modo
qgue se compruebe la relacion de los valores catastrales con los valores de mercado. (HOJA DE
RESULTADOS 6A)

! Se facilitan dos copias de la HOJA DE RESULTADOS 3A, pos si se precisa rectificar errores en la representacion grafica. En caso
utilizar ambas copias, se debera senalar con total claridad cual de las dos es la valida y definitiva.

2 IDEM nota anterior, para la HOJA DE RESULTADOS 4A.

8 IDEM nota anterior, para la HOJA DE RESULTADOS 5A.
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MUNICIPIO B

1. Breve informe que recoja un analisis de la situacion actual del municipio, en relacién a la delimitacion
del suelo de naturaleza urbana y actuaciones a realizar (cumplimentar HOJA DE RESULTADOS 1B).

2. Enumeracion de las actuaciones a realizar en el ejercicio 2019 para ajustar la delimitacion del suelo
de naturaleza urbana y la valoracidn catastral de los inmuebles afectados por la situacidon urbanistica
descrita, tomando en consideracién el contenido de la solicitud municipal. Para ello se
cumplimentara el cuadro de la HOJA DE RESULTADOS 2B.1, 2B.2 y 2B.3, donde se indicard para cada
una de las actuaciones :

HOJA 2B.1

Ambito/sectores afectados.

Tipo de actuacién.

Articulo del Texto Refundido de la Ley del catastro inmobiliario que la regula.

Ao de efectos tributarios.

El valor unitario (€/m2) y/o definicion de las zonas de valor que actualmente tienen aplicado

las parcelas afectadas tomando en consideracidn las actuaciones realizadas por la Gerencia

hasta el dia de hoy. En el caso de que la valoracién implique Unicamente la valoracién de

cultivos, el valor unitario a consignar sera = 0,00 €/m2.

En caso de considerar necesario la definicién de zonas de valor en alguna/s de la/s

actuacién/es, los datos de las mismas se consignaran en la hoja HOJA 2B.2

f.  El valor unitario resultante (€/m2) y/o definicidn de las zonas de valor aplicable a las parcelas
afectadas tras las actuaciones a realizar en el ejercicio 2019. En el caso de que la valoracion
resultante de la actuacion implique Unicamente la valoracién de cultivos, el valor unitario a
consignar sera = 0,00 €/m2.
En caso de considerar necesario la definicion de zonas de valor en alguna/s de la/s
actuacién/es, los datos de las mismas se consignaran en la hoja HOJA 2B.3

®oo oo

3. Representacion grafica de la_delimitacion del suelo de naturaleza urbana vigente, tras el
Procedimiento Simplificado realizado en 2015 y anterior a las actuaciones a realizar en el ejercicio
2019 (HOJA DE RESULTADOS 3B%).

4. Representacion grafica de la delimitacidn del suelo de naturaleza urbana y, en su caso, de las zonas
de valor resultantes de las actuaciones a realizar en el ejercicio 2019 (HOJA DE RESULTADOS 4B°).

Se deberdn justificar las decisiones adoptadas en la resolucion correspondiente a ambos municipios.
LECTURA PUBLICA DEL EJERCICIO:

Para la lectura publica del ejercicio, Unicamente se leeran las siguientes hojas de resultados:
Del municipio A: 2A.1 Del municipio B: 2B.1

El opositor se limitard a leer estrictamente el contenido del cuadro, no siendo admisible ningun tipo de
aclaracién o explicacidon sobre la obtencion de los valores, que deberan indicarse en el desarrollo del
ejercicio.

* Se facilitan dos copias de la HOJA DE RESULTADOS 3B, pos si se precisa rectificar errores en la representacion grafica. En caso utilizar
ambas copias, se debera seiialar con total claridad cual de las dos es la valida y definitiva.
> IDEM nota anterior, para la HOJA DE RESULTADOS 4B..
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ANEXO |

MUNICIPIO A

Estimado Gerente,

El objeto del presente escrito es comunicarle la situacién que presenta nuestro municipio para que se inicien
las actuaciones oportunas que permitan adecuar los valores catastrales a los valores de mercado.

En nuestro municipio se aprobd una ponencia de valores total en el ejercicio 2008, tomando en
consideracién el planeamiento vigente que fue aprobado y publicado en 2007.

La ponencia fue redactada en un momento en el que el mercado inmobiliario estaba en alza, y desde
entonces en el municipio se ha ido produciendo un importante descenso de los valores de mercado, lo que
ha provocado un desajuste de los valores catastrales. En consecuencia, aunque desde la Gerencia se han ido
realizando las actuaciones oportunas para adaptar la delimitacién del suelo de naturaleza urbana a las
modificaciones del planeamiento general que se han ido produciendo, no se han adaptado los valores
establecidos en la ponencia total a la evolucidn que ha experimentado el mercado inmobiliario.

Por lo tanto se solicita que se realicen las actuaciones que estimen oportunas, para ajustar los valores
catastrales vigentes a la actual situacién del mercado inmobiliario.

En Municipio A, a 15 de septiembre de 2018

11



MINISTERIO DE HACIENDA
Tribunal calificador del proceso selectivo para el ingreso en el
Cuerpo de Arquitectos de la Hacienda Publica

MUNICIPIO B

Estimado Gerente,

El objeto del presente escrito es comunicarle la situacién que presenta nuestro municipio para que se inicien
las actuaciones oportunas que permitan adecuar la actual Ponencia de Valores Total a las circunstancias
urbanisticas que se describen a continuacién:

En nuestro municipio se aprobd una ponencia de valores total en el ejercicio 2014, tomando en
consideracion el planeamiento vigente en ese momento, que fue aprobado y publicado en 2012.
Asimismo, se han aprobado varios planeamientos de desarrollo y finalizado obras de urbanizacién en
distintos sectores, sin que desde la Gerencia se haya efectuado ningun tipo de actuacién al respecto.

Como ya les comunicamos en fecha 12-04-2018, el Tribunal Supremo ha anulado el Plan General de
Ordenaciéon Urbana de 2014, mediante sentencia de fecha 05-11-2017. En la misma comunicacion les
dimos traslado del acuerdo del Pleno sobre las medidas a adoptar en ejecucién de la sentencia hasta
gue se pueda iniciar la tramitacién de un nuevo Plan General de Ordenacién Urbana.

Esta circunstancia ha provocado que recobre vigencia el Plan General anterior, por lo que se precisa
gue lo antes posible se adecle la actual ponencia de valores total a las nuevas circunstancias
urbanisticas.

En consecuencia se solicita que se realicen las actuaciones que permitan ajustar la delimitacién del suelo de

naturaleza urbana y los valores catastrales de las parcelas afectadas a la nueva situacién urbanistica que
adquieren los suelos como consecuencia de la anulacién del planeamiento mencionada.

En Municipio B, a 10 de septiembre de 2018
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MUNICIPIO A - PLANO DEL MUNICIPIO




MUNICIPIO A — DELIMITACION DEL SUELO DE NATURALEZA URBANA PON.TOTAL 2008

Delimitacién del suelo de naturaleza urbana resultante de la aprobacién de la Ponencia de Valores Total 2008
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MUNICIPIO A—- ZONAS DE VALOR DE LA PONENCIA DE VALORES TOTAL 2008

Zonas de valor resultantes de la aprobacion de la Ponencia de Valores Total 2008
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MUNICIPIO A- POLIGONOS DE VALORACION DE LA PONENCIA DE VALORES TOTAL 2008

Poligonos de valoracidn resultantes de la aprobacién de la Ponencia de Valores Total 2008
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MUNICIPIO A - NORMATIVA URBANISTICA — PGOU 2007




MUNICIPIO A - NORMATIVA URBANISTICA-PGOU 2007

PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA 2007

C1,CASCO1

C1, CASCO 2

C3, CASCO 3

RC1, RESID.COLECT. 1

RC2, RESID.COLECT. 2

S$1,SECTOR 1

Residencial colectivo.
Ordenacidén en manzana cerrada.
Edificabilidad 1,25 m2/m2

Residencial colectivo.
Ordenacién en manzana cerrada.
Edificabilidad 1,20 m2/m?2

Residencial unifamiliar.
Unifamiliar adosado.
Edificabilidad 0,55 m2/m?2

Residencial unifamiliar.
Unifamiliar adosado.
Edificabilidad 0,50 m2/m2

Residencial colectivo.
Ordenacién en manzana cerrada.
Edificabilidad 2,00 m2/m?2

Residencial unifamiliar.
Unifamiliar adosado.
Edificabilidad 0,80 m2/m2

Residencial colectivo.
Ordenacién en bloque abierto.
Edificabilidad 1,20 m2/m?2

Residencial unifamiliar.
Unifamiliar adosado.
Edificabilidad 0,45 m2/m2

Suelo urbanizable sectorizado.
Uso Residencial.
Edificabilidad bruta 0,25 m2/m?2

RU1, RESID.UNIF. 1

RU2, RESID.UNIF. 2

RU3, RESID.UNIF. 3

RU4, RESID.UNIF.4

RUS, RESID.UNIF.5

UA1, UNIDAD ACT1

: ZV1, ZONA VERDE 1
: 7V2, ZONA VERDE 2

11, INDUSTRIAL 1

: 52, SECTOR 2

Residencial unifamiliar.
Unifamiliar adosado.
Edificabilidad 0,60 m2/m?2

Residencial unifamiliar.
Unifamiliar adosado.
Edificabilidad 0,65 m2/m2

Residencial unifamiliar.
Unifamiliar adosado y pareado
Edificabilidad 0,45 m2/m2

Residencial unifamiliar.
Unifamiliar adosado.
Edificabilidad 0,70 m2/m2

Residencial unifamiliar.
Unifamiliar aislada o pareada.
Edificabilidad 0,30 m2/m?2

Residencial unifamiliar.
Edificabilidad bruta 0,30 m2/m2

Zona verde publica.
Edificabilidad 0,15 m2/m2

Zona verde publica.
Edificabilidad 0,20 m2/m?2

Industrial.
Edificabilidad 0,75 m2/m2

Suelo urbanizable sectorizado.
Uso Residencial.
Edificabilidad bruta 0,20 m2/m?2




MUNICIPIO A - NORMATIVA URBANISTICA — MODIFICACIONES DEL PGOU 2007
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MUNICIPIO A - NORMATIVA URBANISTICA- MODIFICACIONES DEL PGOU 2007

MODIFICACION DE PLANEAMIENTO 2010

S3, SECTOR 3 Suelo urbanizable sectorizado.
Uso Industrial.
Edificabilidad bruta 0,35 m2/m?2 :

MODIFICACION PLANEAMIENTO 2017

UA2, UNIDAD ACT 2 Residencial colectivo. UA3, UNIDAD ACT 3 Residencial unifamiliar aislado.
Edificabilidad bruta 0,30 m2/m2 : Edificabilidad bruta 0,25 m2/m2




MUNICIPIO A — LOCALIZACION DE LOS TESTIGOS DE MERCADO

(it

7 [}
TR




MUNICIPIO A - LISTADO DE TESTIGOS DE MERCADO

VALOR

NS FUENTE VALOR CATASTRAL FECHA TRASMISION SUP. SUP. TIPOLOGIA TIPOLOGIA ESTADO DE FECHA ESTADO ~ DE
MUESTRA TRANSMISION 2018 SUELO | CONSTR. CONSERVACION | CONSTRUCCION VIDA
1 NOTARIOS 355.150 205.516| 2°SEMESTRE 2017 490 310 1215|UNIFAM. AISLADA NORMAL 2003 ORIGINAL
2 OFERTA 449.412 253.992| 2°SEMESTRE 2018 560 275 1214|UNIFAM. AISLADA NORMAL 1990 1
3 NOTARIOS 316.000 159.191( 29 SEMESTRE 2017 550 236 1214|UNIFAM. AISLADA NORMAL 1999 ORIGINAL
4 NOTARIOS 335.000 221.954| 1°SEMESTRE 2018 600 264 1216|{UNIFAM. AISLADA NORMAL 2007 ORIGINAL
5 NOTARIOS 288.000 165.595( 12 SEMESTRE 2017 550 255 1214|UNIFAM. AISLADA NORMAL 1987 1
6 NOTARIOS 341.850 198.934( 29 SEMESTRE 2018 550 220 1212|UNIFAM. AISLADA NORMAL 1982 1
7 NOTARIOS 1.875.000 998.954| 1° SEMESTRE 2018 3.670 496 1211|{UNIFAM. AISLADA NORMAL 1894 2
8 NOTARIOS 95.700 207.603| 2° SEMESTRE 2017 250 200 1223|UNIFAM. EN LINEA NORMAL 2006 ORIGINAL
9 NOTARIOS 266.976 201.250| 1°SEMESTRE 2017 250 160 1223|{UNIFAM. EN LINEA NORMAL 2008 ORIGINAL
10 NOTARIOS 299.375 136.392 12 SEMESTRE 2018 310 170 1223|{UNIFAM. EN LINEA REGULAR 2002 ORIGINAL
11 NOTARIOS 298.010 141.520( 29 SEMESTRE 2017 250 158 1223|UNIFAM. EN LINEA NORMAL 2000 ORIGINAL
12 NOTARIOS 120.000 140.602| 12 SEMESTRE 2017 360 60 1221|{UNIFAM. EN LINEA NORMAL 2005 ORIGINAL
13 NOTARIOS 232.000 120.125( 2° SEMESTRE 2017 325 130 1224|UNIFAM. EN LINEA NORMAL 2005 ORIGINAL
14 NOTARIOS 228.432 172.956( 12 SEMESTRE 2017 350 150 1224|UNIFAM. EN LINEA NORMAL 2007 ORIGINAL
15 NOTARIOS 309.000 201.250| 29 SEMESTRE 2017 300 200 1224{UNIFAM. EN LINEA NORMAL 2007 ORIGINAL
16 NOTARIOS 869.432 172.956( 19 SEMESTRE 2017 650 535 1222|UNIFAM. EN LINEA NORMAL 2007 ORIGINAL
17 NOTARIOS 181.540 83.420| 1° SEMESTRE 2018 450 137 1225({UNIFAM. EN LINEA NORMAL 1999 ORIGINAL
18 NOTARIOS 178.290 79.312| 2° SEMESTRE 2017 390 133 1224{UNIFAM. EN LINEA NORMAL 1990 1
19 NOTARIOS 239.500 231.885| 12 SEMESTRE 2017 385 193 1224{UNIFAM. EN LINEA NORMAL 1994 ORIGINAL
20 NOTARIOS 172.060 124.668| 22 SEMESTRE 2017 368 148 1226{UNIFAM. EN LINEA REGULAR 1999 ORIGINAL
21 NOTARIOS 201.800 129.910| 12 SEMESTRE 2018 395 138 1224{UNIFAM. EN LINEA NORMAL 2005 ORIGINAL
22 OFERTA 311.530 186.930| 22 SEMESTRE 2018 1.200 165 1223|{UNIFAM. EN LINEA NORMAL 2003 ORIGINAL
23 NOTARIOS 279.000 128.992 22 SEMESTRE 2018 300 160 1224{UNIFAM. EN LINEA NORMAL 1997 ORIGINAL
24 NOTARIOS 327.345 151.103| 12 SEMESTRE 2018 293 146 1223|{UNIFAM. EN LINEA NORMAL 2007 ORIGINAL
25 NOTARIOS 347.100 180.560( 12 SEMESTRE 2018 380 154 1223|{UNIFAM. EN LINEA NORMAL 2008 ORIGINAL
26 OFERTA 288.236 141.630( 2° SEMESTRE 2018 432 138 1225|UNIFAM. EN LINEA NORMAL 2000 ORIGINAL
27 NOTARIOS 371.960 163.122| 2° SEMESTRE 2017 350 168 1223|UNIFAM. EN LINEA NORMAL 2007 ORIGINAL
28 NOTARIOS 193.727 135.405( 12 SEMESTRE 2017 4.240 120 1113|COLECTIVA ABIERTA NORMAL 2008 ORIGINAL
29 NOTARIOS 183.242 108.401| 2° SEMESTRE 2018 4.240 106 1113|COLECTIVA ABIERTA NORMAL 2008 ORIGINAL
30 NOTARIOS 132.200 90.230| 1° SEMESTRE 2018 1.730 80 1124|COLECTIVA CERRADA NORMAL 1999 ORIGINAL
31 NOTARIOS 130.858 80.337| 22 SEMESTRE 2018 2.053 98 1124|COLECTIVA CERRADA NORMAL 2001 ORIGINAL
32 NOTARIOS 89.325 98.391| 12 SEMESTRE 2017 320 122 1124|COLECTIVA CERRADA NORMAL 1970 ORIGINAL
33 NOTARIOS 101.427 76.108| 22 SEMESTRE 2018 1.880 86 1123|COLECTIVA CERRADA REGULAR 1983 ORIGINAL
34 NOTARIOS 169.325 98.391| 12 SEMESTRE 2017 320 122 1124|COLECTIVA CERRADA NORMAL 1970 ORIGINAL
35 NOTARIOS 156.827 76.108| 22 SEMESTRE 2018 1.650 100 1124|COLECTIVA CERRADA NORMAL 1983 ORIGINAL
36 NOTARIOS 214.000 138.412| 12 SEMESTRE 2017 630 480 2134|INDUSTRIAL NORMAL 2000 ORIGINAL
37 NOTARIOS 228.000 155.487| 22 SEMESTRE 2018 680 530 2135|INDUSTRIAL NORMAL 2005 ORIGINAL
38 NOTARIOS 232.230 106.820| 12 SEMESTRE 2018 2.100 120 4114|LOCAL COMERCIAL NORMAL 1989 1
39 OFERTA 557.500 199.820| 22 SEMESTRE 2018 2.100 120 4114|LOCAL COMERCIAL NORMAL 1989 1
40 NOTARIOS 355.650 182.694| 22 SEMESTRE 2017 3.259 187 4115|LOCAL COMERCIAL NORMAL 1998 ORIGINAL
41 NOTARIOS 159.000 98.806| 12 SEMESTRE 2017 610 SUELO|UNIFAM. AISLADA NORMAL
42 NOTARIOS 45.000 42.369| 22 SEMESTRE 2017 80 SUELO|INDUSTRIAL NORMAL
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MUNICIPIO B — PLANO DEL MUNICIPIO
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MUNICIPIO B — DELIMITACION DEL SUELO DE NATURALEZA URBANA PONENCIA TOT. 2014
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MUNICIPIO B — ZONAS DE VALOR DE LA PONENCIA DE VALORES TOTAL 2014

Zonas de valor resultantes de la aprobacion de la Ponencia de Valores Total 2014
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MUNICIPIO B — NORMATIVA URBANISTICA — PGOU 2004 SOBRE PARCELARIO ACTUAL
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MUNICIPIO B — NORMATIVA URBANISTICA PGOU 2004

PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA 2004

C1,CASCO1

C2, CASCO 2

C3, CASCO 3

C4, CASCO 4

ZV1, ZONA VERDE 1

11, INDUSTRIAL 1

UA1, UNIDAD ACT1

UA2, UNIDAD ACT2

UA3, UNIDAD ACT3

Residencial colectivo.

Ordenacién en manzana cerrada.

Edificabilidad 2,00 m2/m?2

Residencial colectivo.

Ordenacidén en manzana cerrada.

Edificabilidad 1,80 m2/m2

Residencial colectivo.

Ordenacidén en manzana cerrada.

Edificabilidad 1,40 m2/m2

Residencial unifamiliar.
Unifamiliar adosado.
Edificabilidad 0,80 m2/m?2

Residencial colectivo.

Ordenacidén en manzana cerrada.

Edificabilidad 1,20 m2/m?2

Residencial unifamiliar.
Unifamiliar adosado.
Edificabilidad 0,65 m2/m?2

Zona verde publica.
Edificabilidad 0,15 m2/m?2

Industrial.
Edificabilidad 0,60 m2/m?2

Residencial colectivo.
Edificabilidad bruta 0,20 m2/m2

Residencial colectivo.
Edificabilidad bruta 0,25 m2/m2

Residencial colectivo.
Edificabilidad bruta 0,30 m2/m2

RC1, RESID.COLECT. 1

RC2, RESID.COLECT. 2

RU1, RESID.UNIF. 1

RU2, RESID.UNIF. 2

D1, DOTAC.PUBLICO 1

§1, SECTOR 1

$2, SECTOR 2

S3, SECTOR 3

Residencial colectivo.
Ordenacidén en manzana cerrada.
Edificabilidad 1,80 m2/m2

Residencial unifamiliar.
Unifamiliar adosado.
Edificabilidad 0,55 m2/m?2

Residencial colectivo.
Ordenacidén en manzana cerrada.
Edificabilidad 1,60 m2/m2

Residencial colectivo.
Ordenacién en bloque abierto.
Edificabilidad 1,00 m2/m?2

Residencial unifamiliar.
Unifamiliar adosado.
Edificabilidad 0,60 m2/m2

Residencial unifamiliar.
Unifamiliar aislada.
Edificabilidad 0,50 m2/m?2

Dotacional publico.
Edificabilidad 0,40 m2/m?2

Suelo urbanizable sectorizado.
Uso Residencial.
Edificabilidad bruta 0,30 m2/m2

Suelo urbanizable sectorizado.
Uso Residencial.
Edificabilidad bruta 0,30 m2/m2

Suelo urbanizable sectorizado.
Uso Industrial.
Edificabilidad bruta 0,20 m2/m2
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MUNICIPIO B — NORMATIVA URBANISTICA — PGOU 2012 SOBRE PARCELARIO ACTUAL
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MUNICIPIO B — NORMATIVA URBANISTICA PGOU 2012

PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA 2012

C1,CASCO1

C2, CASCO 2

C3, CASCO 3

C4, CASCO 4

ZV1, ZONA VERDE 1

Residencial colectivo.

Ordenacidon en manzana cerrada. :

Edificabilidad 1,50 m2/m2

Residencial colectivo.

Ordenacion en manzana cerrada. :

Edificabilidad 1,80 m2/m2

Residencial colectivo.

Edificabilidad 1,20 m2/m2

Residencial unifamiliar.
Unifamiliar adosado.
Edificabilidad 0,80 m2/m2

Residencial colectivo.

Edificabilidad 1,20 m2/m2

Residencial unifamiliar.
Unifamiliar adosado.
Edificabilidad 0,65 m2/m2

Zona verde publica.
Edificabilidad 0,15 m2/m2

RC1, RESID.COLECT. 1

RC2, RESID.COLECT. 2
Ordenacidén en manzana cerrada. :

: RU1, RESID.UNIF. 1
Ordenacion en manzana cerrada. :

RU2, RESID.UNIF. 2

: D1, DOTAC.PUBLICO 1

Residencial colectivo.
Ordenacidon en manzana cerrada.
Edificabilidad 1,80 m2/m2

Residencial unifamiliar.
Unifamiliar adosado.
Edificabilidad 0,55 m2/m2

Residencial colectivo.
Ordenacion en manzana cerrada.
Edificabilidad 1,60 m2/m2

Residencial colectivo.
Ordenacién en bloque abierto.
Edificabilidad 1,00 m2/m2

Residencial unifamiliar.
Unifamiliar adosado.
Edificabilidad 0,60 m2/m2

Residencial unifamiliar.
Unifamiliar aislada.
Edificabilidad 0,50 m2/m?2

Dotacional publico.
Edificabilidad 0,40 m2/m2
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MUNICIPIO B — NORMATIVA URBANISTICA PGOU 2012

PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA 2012

11, INDUSTRIAL 1

UA1, UNIDAD ACT1

UA2, UNIDAD ACT2

S1,SECTOR 1

S5, SECTOR 5

Industrial.
Edificabilidad 0,60 m2/m2

Residencial colectivo.
Edificabilidad bruta 0,20 m2/m2

Industrial.

Edificabilidad bruta 0,35 m2/m2 :

Suelo urbanizable sectorizado.
Uso Residencial.

Edificabilidad bruta 0,30 m2/m2 :

Suelo urbanizable sectorizado.
Uso Residencial.

Edificabilidad bruta 0,30 m2/m2 :

UA4, UNIDAD ACT4

UAS, UNIDAD ACTS

S2, SECTOR 2

S4, SECTOR 4

Residencial colectivo.
Edificabilidad bruta 0,25 m2/m?2

Residencial colectivo.
Edificabilidad bruta 0,20 m2/m2

Suelo urbanizable sectorizado.
Uso Residencial.
Edificabilidad bruta 0,40 m2/m?2

Suelo urbanizable sectorizado.
Uso Residencial.
Edificabilidad bruta 0,20 m2/m?2
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MINISTERIO DE HACIENDA
Tribunal calificador del proceso selectivo para el ingreso en el
Cuerpo de Arquitectos de la Hacienda Publica

ANEXO Il

Tabla de coeficientes de actualizacion a los que se refiere el articulo 32.2. del Texto Refundido de la Ley del
Catastro Inmobiliario, a incluir en la Ley de Presupuestos Generales del Estado, para su aplicacion en el

ejercicio 2019.
ANO DE ENTRADA EN VIGOR PONENCIA DE COEFICIENTE
VALORES DE
ACTUALIZACION
1984, 1985, 1986, 1987, 1988, 1989 y 1990 1,08
1994 1,07
1995 1,06
1996 1.0
1997, 1998, 1999 y 2000 1,04
2001, 2002 y 2003 1,03
2005, 2008, 2007, 2008, 2009 y 2010 0,96
2011 0.95
2012 0,01




MINISTERIO DE HACIENDA
Tribunal calificador del proceso selectivo para el ingreso en el
Cuerpo de Arquitectos de la Hacienda Publica

Listado de jerarquias de valor con importes de repercusion y unitario para el afio 2019.

VALORES DE REPERCUSION VALORES UNITARIOS
AMPLITUD DELMBR |CATEGORIA CATEGORIA
ZONADE | IMPORTE ZONADE | IMPORTE
7|6|5|4|3|2 1| VALOR VALOR

R1 4421 U1 1874
R2 4038 u2 1721
R3 3689 u3 1593
R4 3375 u4 1483
R5 3091 us 1386
R6 2833 U6 1302
R7 2567 u7 1209
R8 2356 us 1136
R9 2167 u9 1068
R10 2000 U10 1008
R11 1829 Ul1 941
R12 1692 u12 887
R13 1564 U13 835
R14 1450 u14 785
R15 1351 U15 740
R16 1256 U16 691
R17 1180 u17 651
R18 1111 u18 612
R19 1048 u19 575
R20 989 U20 539
R21 933 u21 506
R22 880 u22 475
R23 822 u23 440
R24 776 u24 413
R25 730 u25 385
R26 684 U26 358
R27 641 u27 331
R28 602 u28 307
R29 568 u29 284
R30 534 U30 260
R31 502 U3l 238
R32 470 U32 218
R33 439 u33 198
R34 410 U34 180
R35 380 u3s 161
R36 348 U36 145
R37 320 u37 130
R38 296 u3g 117

4 R39 273 U39 104
R40 249 u40 91
R41 226 u41 79
R42 204 u42 68
R43 182 u43 58
R44 161 U4 48
R45 142 u4s 40
R46 125 U46 33
R47 108 u47 28
R48 97 u4s 23
R49 87 u49 19
R50 78 U50 15
R51 71 Us1 12
R52 65 Us52 10
R53 60 U53 8
R54 55 Us4 7
R55 50 U55 6
R56 45 U56 5
R57 40 us7 4
R58 35 Us8 3
R59 30 U59 2
R60 25 uU60 1

* Coeficiente de gastos y beneficios para todas las jerarquias de valor de repercusion: 1,35.
Coeficientes de gastos y beneficios para todas las jerarquias de valor unitario: 1,00.



MINISTERIO DE HACIENDA
Tribunal calificador del proceso selectivo para el ingreso en el Cuerpo de Arquitectos de la
Hacienda Publica

MUNICIPIO A

HOJA DE RESULTADOS 1A




HOJA DE RESULTADOS 2A.1

MINISTERIO DE HACIENDA
Tribunal calificador del proceso selectivo para el ingreso en el Cuerpo de Arquitectos de la
Hacienda Publica

Ne DE
ACTUACION

AMBITO DE LA
ACTUACION

TIPO DE ACTUACION

REGULACION NORMATIVA DE LA ACTUACION
(Indicar el/los articulo/s correspondiente del TRLCI
que regula/n la actuacién)

ANO DE
EFECTOS
TRIBUTARIOS

VALOR UNITARIO
RESULTANTE (€/m2)




MINISTERIO DE HACIENDA
Tribunal calificador del proceso selectivo para el ingreso en el Cuerpo de Arquitectos de la
Hacienda Publica

HOJA DE RESULTADOS 2A.2

Valores de repercusién por usos (€/m2 construido)

o
AC'Il'\IUADCI;:()N 62&1 VIV. com. OFIC. IND. TUR. GAR. OTROS \3I(E)RNDAE EQUIP. V. INICIAL. GB SgE(:) ;3‘5(:)

VIV.: Vivienda.

coMm: Comercial.

OFIC.: Oficinas.

IND: Industrial.

TUR.: Turistico.

GAR: Garajes.

EQUIP: Equipamiento.

V.INICIAL.: Valor unitario inicial (€/m2 suelo)

G.B.: Coeficiente de gastos y beneficios

(*) Coeficientes aplicables para la valoracion del suelo pendiente de desarrollo.



MINISTERIO DE HACIENDA
Tribunal calificador del proceso selectivo para el ingreso en el Cuerpo de Arquitectos de la
Hacienda Publica

HOJA DE RESULTADOS 2A .2

Valores unitarios (€/m2 suelo)

N2 DE

* *
ACTUACION ZONA VALOR VALOR UNITARIO ZONA VERDE EQUIP. GB V. INICIAL. COEF.UA (*) COEF.NU (*)

EQUIP: Equipamiento.
V.INICIAL.: Valor unitario inicial (€/m2 suelo)
(*) Coeficientes aplicables para la valoracion del suelo pendiente de desarrollo.




HOJA

DE RESULTADOS 2A.3

MINISTERIO DE HACIENDA
Tribunal calificador del proceso selectivo para el ingreso en el Cuerpo de Arquitectos de la
Hacienda Publica

POLIGONOS DE VALORACION

POLIGONO MBC MBR GB VRB vuB
CcODIGO DENOMINACION ORDEN (€/m2) ORDEN (€/m2) JERARQUIA (€/m2) JERARQUIA (€/m2)
VRB: Valor de repercusion basico en poligono (€/m2 construidos)

VUB:

Valor unitario basico en poligono (€/m2 suelo)




HOJA DE RESULTADOS 3A

3.A



HOJA DE RESULTADOS 3A

3.A



HOJA DE RESULTADOS 4A

4.A.



HOJA DE RESULTADOS 4A

4.A.



HOJA DE RESULTADOS 5A

5.A.



HOJA DE RESULTADOS 5A

5.A.



MINISTERIO DE HACIENDA
Tribunal calificador del proceso selectivo para el ingreso en el Cuerpo de Arquitectos de la
Hacienda Publica

HOJA DE RESULTADOS 6A

VALOR DE MERCADO VALOR CATASTRAL VALOR
(fecha efectos tributarios de la/s actuacion/es que se (resultante de la/s actuacion/es que se llevardn a CATASTRAL/VALOR DE
llevardn a cabo en 2019) cabo en 2019) MERCADO

NUMERO DE
MUESTRA

15

28

36

41




MINISTERIO DE HACIENDA
Tribunal calificador del proceso selectivo para el ingreso en el Cuerpo de Arquitectos de la
Hacienda Publica

MUNICIPIO B

HOJA DE RESULTADOS 1B




HOJA DE RESULTADOS 2B.1

MINISTERIO DE HACIENDA

Tribunal calificador del proceso selectivo para el ingreso en el Cuerpo de Arquitectos de la

Hacienda Publica

Ne DE
ACTUACION

AMBITO DE
ACTUACION

TIPO DE ACTUACION

REGULACION NORMATIVA DE LA
ACTUACION
(Indicar el/los articulo/s correspondiente del
TRLCI que regula/n la actuacién)

ANO DE
EFECTOS
TRIBUTARIOS

VALOR UNITARIO
RESULTANTE ANTERIOR
(€/m2)

VALOR UNITARIO
RESULTANTE POSTERIOR
(€/m2)

10




HOJA DE RESULTADOS 2B.1.

MINISTERIO DE HACIENDA

Tribunal calificador del proceso selectivo para el ingreso en el Cuerpo de Arquitectos de la

Hacienda Publica

Ne DE
ACTUACION

AMBITO DE
ACTUACION

TIPO DE ACTUACION

REGULACION NORMATIVA DE LA
ACTUACION
(Indicar el/los articulo/s correspondiente del
TRLCI que regula/n la actuacién)

ANO DE
EFECTOS
TRIBUTARIOS

VALOR UNITARIO
RESULTANTE ANTERIOR
(€/m2)

VALOR UNITARIO
RESULTANTE POSTERIOR
(€/m2)

11

12

13

14

15

16

17

18

19

20




MINISTERIO DE HACIENDA
Tribunal calificador del proceso selectivo para el ingreso en el Cuerpo de Arquitectos de la
Hacienda Publica

HOJA DE RESULTADOS 2B.2

Valores de repercusién por usos (€/m2 construido)

N2 DE ZONA ZONA COEF. COEF.
ACTUACION VALOR VIV. com. OFIC. IND. TUR. GAR. OTROS VERDE EQUIP. V. INICIAL. GB UA (*) NU (*)
VIV.: Vivienda.
coMm: Comercial.
OFIC.: Oficinas.
IND: Industrial.
TUR.: Turistico.
GAR: Garajes.

EQUIP: Equipamiento.

V.INICIAL.: Valor unitario inicial (€/m2 suelo)

G.B.: Coeficiente de gastos y beneficios

(*) Coeficientes aplicables para la valoracion del suelo pendiente de desarrollo.
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MINISTERIO DE HACIENDA
Tribunal calificador del proceso selectivo para el ingreso en el Cuerpo de Arquitectos de la
Hacienda Publica

HOJA DE RESULTADOS 2B.2

Valores unitarios (€/m2 suelo)

N2 DE

* *
ACTUACION ZONA VALOR VALOR UNITARIO ZONA VERDE EQUIP. GB V. INICIAL. COEF.UA (*) COEF.NU (*)

EQUIP: Equipamiento.
V.INICIAL.: Valor unitario inicial (€/m2 suelo)
(*) Coeficientes aplicables para la valoracion del suelo pendiente de desarrollo.
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MINISTERIO DE HACIENDA
Tribunal calificador del proceso selectivo para el ingreso en el Cuerpo de Arquitectos de la
Hacienda Publica

HOJA DE RESULTADOS 2B.3

Valores de repercusién por usos (€/m2 construido)

N2 DE ZONA ZONA COEF. COEF.
ACTUACION VALOR VIV. com. OFIC. IND. TUR. GAR. OTROS VERDE EQUIP. V. INICIAL. GB UA (*) NU (*)
VIV.: Vivienda.
coMm: Comercial.
OFIC.: Oficinas.
IND: Industrial.
TUR.: Turistico.
GAR: Garajes.

EQUIP: Equipamiento.

V.INICIAL.: Valor unitario inicial (€/m2 suelo)

G.B.: Coeficiente de gastos y beneficios

(*) Coeficientes aplicables para la valoracion del suelo pendiente de desarrollo.
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MINISTERIO DE HACIENDA
Tribunal calificador del proceso selectivo para el ingreso en el Cuerpo de Arquitectos de la
Hacienda Publica

HOJA DE RESULTADOS 2B.3

Valores unitarios (€/m2 suelo)

N2 DE

* *
ACTUACION ZONA VALOR VALOR UNITARIO ZONA VERDE EQUIP. GB V. INICIAL. COEF.UA (*) COEF.NU (*)

EQUIP: Equipamiento.
V.INICIAL.: Valor unitario inicial (€/m2 suelo)
(*) Coeficientes aplicables para la valoracion del suelo pendiente de desarrollo.
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HOJA DE RESULTADOS 3B
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HOJA DE RESULTADOS 3B
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HOJA DE RESULTADOS 4B
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HOJA DE RESULTADOS 4B
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