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30 de junio de 2016. 
 
ENUNCIADO DEL CUARTO EJERCICIO 
SUPUESTO DE GESTION PATRIMONIAL 
 
Parte de las Unidades de la Delegación de Economía y Hacienda de la localidad XX han sido 
recientemente trasladadas del inmueble E, compartido con la Delegación Especial de la 
Agencia Tributaria, al inmueble I, arrendado, debido a un desprendimiento en los falsos techos 
que ha obligado a su desalojo inmediato. La superficie desalojada en el edificio E es 1.700 m2. 
 
Este hecho ha puesto de manifiesto la necesidad de estudiar la situación inmobiliaria de las 
diferentes Unidades que dependen de la Secretaría y de la Subsecretaría de Hacienda en la 
ciudad, con el fin de optimizar la utilización del patrimonio inmobiliario del Estado y procurar 
una adecuada gestión del mismo. 
 
La situación actual es la siguiente: 
 

 UNIDADES INMUEBLE Nº efect 
Superficies 

 
m2 const. total 

m2 const. 
oficinas 

m2 const. 
bajo rasante otros 

AEAT 

Unidad 
desconcentrada 
de grandes 
contribuyentes A 

Edificio de uso 
exclusivo de oficinas  213 5.589,24 5.589,24 

  Administración 
Sur  B 

Local en planta baja 
edificio residencial 115 2.351,00 2.351,00 0,00 

 Administración  
Norte  C 

Edificio de uso 
exclusivo de oficinas 462 7.690,76 6.190,76 1.500,00 

 Aduanas. Zona 
Portuaria  D 

Edificio de uso 
exclusivo 50 7.213,00 2.213,00 

 

5.000 m2 
almacenes 

Delegación 
Especial E 

Edificio de uso 
exclusivo 250 10.795,00 7.492,00 2.207,00 

1.096 m2 
vivienda 

M
IN

H
AP 

GERENCIA 
regional 
CATASTRO F 

Edificio exclusivo de 
uso de oficinas 64 2.015,00 1.765,00 250,00 

 GERENCIA  
territorial 
CATASTRO G 

Edificio compartido 
de uso exclusivo de 
oficinas 66 3.567,00 2.800,00 767,00 

 
TEAR H 

Edificio compartido 
de uso de oficinas 61 2.248,96 2.248,96 0,00 

 

DELEGACIÓN 
DE ECONOMÍA 
Y HACIENDA I 

Edificio de 4 plantas 
de uso exclusivo 
oficinas. Planta baja 
comercial con otro 
arrendatario  61 1.460,00 1.460,00 
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Régimen de 
propiedad: 
 

       

 UNIDADES INMUEBLE 
Regimen jurídico 

Año   

renta anual € fin. contrato 
 

Constr. Rehabil 

AEAT 

 
Unidad 
desconcentrada 
de grandes 
contribuyentes A 

Edificio de uso 
exclusivo de 
oficinas. Terciario. Arrendam 

  
592.900,00 may-17 

Administración 
Sur  B 

Local en planta baja 
edificio residencial. 
Terciario. Arrendam 

  
130.684,84 jul-20 

Administración  
Norte  C 

Edificio de uso 
exclusivo de 
oficinas. Terciario. Arrendam 

  
1.210.000,00 mar-17 

Aduanas. Zona 
Portuaria D 

Edificio de uso 
exclusivo Propiedad 1944 

    
Delegación 
Especial.  
Zona centro. E 

Edificio de uso 
exclusivo. 
Dotacional. Propiedad 1959 

   

M
IN

H
AP 

GERENCIA 
regional 
CATASTRO. 
Zona centro F 

Edificio exclusivo de 
uso de oficinas. 
Terciario. Propiedad 

 
1992 

  GERENCIA 
territorial 
CATASTRO G 

Edificio compartido 
de uso exclusivo de 
oficinas. Terciario. Arrendam 

  
282.989,96 oct-19 

TEAR H 

Edificio compartido 
de uso de oficinas. 
Terciario. Arrendam 1991 

 
277.565,53 jun-18 

DELEGACIÓN 
DE ECONOMÍA 
Y HACIENDA I 

Edificio de 4 plantas 
de uso exclusivo 
oficinas. Planta baja 
comercial con otro 
arrendatario. 
Terciario. Arrendam 

 
2014 284.350,00 jun-19 

 
 
 
Los inmuebles disponibles son los siguientes: 
 
 

1 
 
Solar de 6.000 m2 adscrito a la AEAT, edificabilidad 5 m2/m2, uso dotacional /terciario,  zona urbana consolidada, centro de 
negocios donde se sitúan las oficinas de mayor calidad 

         
2 Solar de 1.200 m2, patrimonial, edificabilidad 4 m2/m2, uso dotacional servicios de la Administración pública, compatible con 

uso educativo y deportivo, colindante con colegio público en zona urbana consolidada de la zona centro 

         
3 Edificio 5.000 m2 construidos de uso dotacional propiedad de la Comunidad Autónoma,   5 plantas sobre rasante,  zona centro, 

actualmente vacante  
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4 Edificio de 4.728 m2 sobre rasante de propiedad privada, uso terciario, nueva construcción, alta calidad, 5 alturas, spa y sala 
multimedia, 2 sótanos de garaje (50 plazas),  zona centro,  en venta  por 13.000.000 €. 

         5 Oficina de 1.460 m2 en alquiler  acondicionada y lista para su uso, edificio de uso mixto, zona centro, 16 €/m2/mes 

         
6 Oficina de 1.100 m2 en alquiler  en una planta, edificio de uso exclusivo terciario, uso compartido con conserjería y seguridad, 

obra nueva, planta libre,  zona ensanche,  7 €/m2/mes. 

         
7 Oficina de 1.800 m2en alquiler  (planta baja de 200 m2 + entreplanta de 1.600 m2), edificio de uso mixto, necesita obras de 

renovación y adaptación, periferia,  3,95 €/m2/mes 

         
8 Oficina de 23.700 m2 en alquiler, edificio de uso exclusivo terciario, planta libre,  zona urbana consolidada, centro de negocios 

donde se sitúan las oficinas de mayor calidad ,15 €/m2/mes. 

 
 
Otros datos de mercado: 
 
Rentabilidad media alquiler de oficinas 5,5 % 
Precio medio oficinas zona centro: 2.600 €/m2 
Precio medio oficinas periferia: 1.700 €/m2 
Precio en ejecución material de las obras de renovación y adaptación: 400 €/m2c 
Coste de ejecución material de oficinas de nueva planta: 1.100 €/m2c 
 
 
 
A la vista de estos datos, SE PIDE: 
 
1. Formular una propuesta de optimización de la situación inmobiliaria de las diferentes 

unidades que dependen de la Secretaría y de la Subsecretaría de Hacienda en la 
localidad XX, considerando los distintos inmuebles y las diferentes unidades y 
razonando y justificando las decisiones adoptadas.  

 
2. realizar una estimación de los plazos necesarios para completar la propuesta. 

 
3. realizar una estimación aproximada del coste económico que tendría la operación o, 

en su caso, del beneficio  económico que obtendría el Estado. 
 
 
ANEXOS: 
 
.  Hoja resumen de respuestas, será la única que se lea durante la lectura pública del 
supuesto 
 
.  Orden del Ministerio de Hacienda y Administraciones Públicas por la que se aprueban 
los Índices de Ocupación de Referencia 
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HOJA RESUMEN DE RESPUESTAS 
 
Breve esquema o descripción de las operaciones propuestas: 
 

 

 
 
Plazo total necesario para completar la propuesta:  
 

 

 
 
Saldo económico resultante de la propuesta: 
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